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Keçiören İlçesi 31865 ada 1 ve 2 parsellerde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 30.01.2012 gün ve 947 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisinin 15.02.2012 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmeler sonucunda; Keçiören Belediyesi Yazı İşleri Müdürlüğünün 05.12.2011 tarih ve 1085 sayılı yazısı eki Keçiören Belediye Meclisinin 02.12.2011 tarih ve 643 sayılı kararı ile uygun görülen Esertepe Mahallesi 31865 ada 1 ve 2 sayılı parsellerin tevhit edilerek yapı yüksekliğinin serbest bırakılmasına ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı önerisi 5216 sayılı Yasa uyarınca onaylanmak üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,
-Keçiören Belediye Meclisinin 02,02,2000 tarih ve 18 sayılı kararı ile uygun görülerek Başkanlığımızın 14.04.2000 tarih ve İP226-787/2000(935) sayılı yazısı ile onaylı 1/1000 ölçekli Esertepe Mahallesi Kat Artışı İmar Planı kapsamında 0.40/1.60 yapılaşma koşullu, her yönden 5.00m. yapı yaklaşma mesafeli, konut kullanımında kaldığı,
-Her iki parselin de şahıs mülkiyetinde bulunduğu, 1 sayılı parselin 3277m2, 2 sayılı parselin 3081 m2 büyüklüğünde olduğu, Kat Artışı Plan Notları gereğince parsel büyüklüğünün 1500m2den büyük olması nedeniyle de toplam inşaat alanının 2400m2yi aşmayacak biçimde bir imar durumu belirlenmiş olduğu,
-Keçiören Belediyesi İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün 20.06.2011 tarih ve 3292-9922 sayılı yazısı ile ''Kat Artırım Plan Notlarının 5.maddesi uyarınca ±0.00 kotu üzerinde 1500xl.60~2400m2 olan inşaat alanının, tapu yüzölçümü üzerinden hesaplanacak KAKS değerine göre 2400m2yi geçen ±0.00 kotu üzerinde kullanılamayan inşaat alanının iskan edilebilir şartını sağlayan 3.,4.,5., bodrum katlarında kullanılıp kullanılamayacağı hakkında görüşümüzün sorulduğu,
-Başkanlığımızın 27.06.2011 tarih ve 2354-8712 sayılı cevabi yazısı ile "Kat Artırım Plan Notlarının 5.maddesi uyarınca "1500m2 ve üzerinde yüzölçümlü parsellerde ±0.00 kotu üzerinde toplam inşaat alanı 1500xl.60=2400m2yi geçemez" denildiği, buna göre 1500m2den büyük parsellerde parsel büyüklüğü ne olursa olsun inşaat alanının 2400m2yi geçemeyeceği gibi "'tapu yüzölçümü üzerinden hesaplanacak KAKS değerine göre 2400m2yi geçen ±0.00 kotu üzerinde kullanılamayan inşaat alanının" söz konusu olmadığı, yani inşaat alanı hakkının 2400m2 olduğu, ±0.00 kotu üzerinde kullanılamayan inşaat alanı" gibi bir ifadenin kullanılamayacağının" Kat Artırım Plan Notlarının 5.maddesinde de açıkça ifade edildiği, inşaat alanı artışı getirecek bu uygulamanın hem planlama ilkeleri açısından hem de yasal açıdan uygun olmadığının bildirildiği,
-Daha sonra mimari bakımdan daha prestijli yapılaşma sağlamak gerekçesiyle, iki parselin tevhidi ile yüksek katlı yapılaşma ve yollardan 5.00m. olan yapı yaklaşma mesafesini 7.00m. olarak öneren, 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin Başkanlığımıza sunulduğu,
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-Öneri 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği ve meclis kararı ile;

*31865 ada 1 ve 2 sayılı parsellerin tevhit edildiği, onaylı planda her yönden 5.00m. olan yapı yaklaşma mesafelerinin 12.00m. ve 20.00m.lik yollara bakan cephelerinde 7.00m.ye çıkarıldığı, Taban Alanı Kat Sayısı belirlenmeksizin Hmakx değerinin Serbest bırakıldığı,

*"1) Muadil inşaat alanı aşılamaz.
2) Hmakx:Serbesttir. En az bina yüksekliği 6 kattır.
3)  ±0.00 kotu kütle köşe kotları ortalamasıdır. Su basman kotu +1.50'de tesis edilebilir. Arazi düzenlemelerinde ±2.00m.ye kadar kazı ve dolgu yapılabilir.
4)jeolojik ve jeoteknik etüt yapılmadan uygulamaya geçilemez." şeklinde 4 adet plan notunun belirlendiği,
Büyükşehir Belediye Meclisinin 14.09.2011 tarih ve 2677 sayılı karan ile;
Başkanlığımızın 27.06.2011 tarih ve 2354-8712 sayılı görüş yazısı da dikkate alınarak, önerinin;
-Planların imar kanununun gerektirdiği şekilde yeniden hazırlanarak Başkanlığımıza iletilmesi,
-Plan üzerinde TAKS değeri ile tabi olduğu plan ve plan notlarının belirtilmesi,
-Kat artışı getirilen ve ilk defa plan yapılan alanlarda Ankara Valiliği genelgesi doğrultusunda planla birlikte Ankara Valiliği İl Afet Acil Durum Müdürlüğünden onaylı plana esas sondajlı jeolojik-jeoteknik etüt sunulmadan planların incelenemeyeceği, kaldı ki onayının genelgeye aykırılık teşkil edeceği, dolayısı ile sunulan plan ekinde onaylı jeolojik etüdün bulunmaması nedeniyle konunun onaylı jeolojik etütle birlikte yukarıdaki düzeltmelerin de yapılarak yeniden meclis kararına bağlanıp gönderilmesi,
Hususu da dikkate alınarak, imar mevzuatı, planlama ilkeleri ve esasları doğrultusunda irdelenerek karara bağlanarak iadesine karar verildiği,
Çevre ve Şehircilik Bakanlığı Mekansal Planlama Genel Müdürlüğünün 13.12.2011 tarih ve 352-106-86 sayılı yazısı ile zemin Etüdünün onaylandığı,
Keçiören Belediye Meclisinin 02.12.2011 tarih ve 643 sayılı kararı ile;
E: 1.80, hmakx:serbest yapılaşma koşullu, onaylı planda her yönden 5.00m. olan yapı yaklaşma mesafelerinin 12.00m. ve 20.00m.lik yollara bakan cephelerinde 7.00m.ye çıkarıldığı,
     T.C

ANKARA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ

                BELEDİYE MECLİSİ

Karar No: 217









15.02.2012

-3-

''1-E:1.80'dir. toplam inşaat alanı hesaplanırken Esertepe Mahallesi Islah İmar Plan notlarına göre 31865 ada 1 ve 2 sayılı parsellerin toplam alanı 3000m2 olarak kabul edilecektir.
2-hmax:serbesttir.
3-±0.00 kotu bina köşe kotları ortalamasıdır.
4-Açığa çıkacak bodrum katlar için Esertepe Mahallesi Islah İmar Plan notları geçerlidir.
5-Toplam daire sayısı; toplam inşaat alanının 11 Om2 ye bölünmesi ile ortaya çıkacak sayıyı geçemez.
6-kapalı çıkmalar emsale dahildir.
7-Binalar arasında h/2 mesafe bırakılacaktır.
8-Ankara Valiliği İl Afet Acil Durum Müdürlüğünden onaylı Jeolojik etüt ile birlikte planların uygulanmasına geçilecektir."şeklinde 8 adet plan notu öngörüldüğü tespit edilmiştir.

Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede;
Parsellerin inşaat alanının bir önceki onaylı imar planına göre her bir parsel için 2400m2 olduğu, dolayısıyla toplam inşat alanının 4800m2 olması gerekirken 1 nolu plan notuna istinaden 5400m2 ye çıkarıldığı, inşaat alanı artışı öngörüsünün planlama ilke ve esasları uyarınca irdelenmesi gerektiği onaylanması durumunda 1 nolu plan notunun iptal edilmesi, "toplam inşaat alanı 5400m2 dir." plan notu ilavesi ve 5 nolu plan notundaki daire sayısı hesabında kullanılan 11 Om2 daire büyüklüğünün 142m2 olarak düzeltilmesi gerektiği görüş ve kanaatine varıldığı, 
Hususları tespit edilmiş olup, yapılan değerlendirmelerde, 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin; toplam inşaat alanının 4800 m2 olarak korunması, önceki kazanılmış imar haklarının varlığı ve kullanılması halinde bodrumlar bodrumda, çıkmalar çıkmada, çatı araları çatı aralarında kullanılabilir hükmü ilavesi ve plan notlarında gerekli düzeltmeler suretiyle “tadilen onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
Meclis 1.Başkan V.
                           Katip        

                                   Y.Katip
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