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· K A R A R  -

Etimesgut İlçesi 45609 ada 1, 4, 7, 8, 10 ve 11 parsellerde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 23.01.2012 gün ve 933 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisinin 14.02.2012 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmeler sonucunda; Etimesgut Belediyesi Yazı İşleri Müdürlüğü'nün 08.12.2011 gün ve 2085/22203 sayılı yazı eki, Etimesgut Belediye Meclisi'nin 05.12.2011 gün ve 728 sayılı kararı ile uygun görülen Etimesgut İlçesi 45609 ada 1, 4, 7, 8, 10 ve 11 sayılı parsellerin tevhid edilerek yapılaşma koşullarının değiştirilmesine ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği 5216 sayılı Yasanın 14. maddesi gereğince onaylanmak üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

-Etimesgut İlçesi 45609 ada 1, 4, 7, 8, 10 ve 11 nolu parsellerin Etimesgut İlçesi 30 Ağustos Mahallesi Islah İmar Planı Revizyonu kapsamında kaldığı,
- Onaylı plan kapsamında
Şahıs mülkiyetinde olan 756m2 yüzölçümlü 45609 ada 1 parselin; yoldan 5m, komşu parsellerden 3m. yapı yaklaşma mesafeli Ayrık Nizam 4 kat yapılaşma koşullu, muadil inşaat alanı 1494 m2 Konut Alanı kullanımında olduğu,
Şahıs mülkiyetinde olan 795m2 yüzölçümlü 45609 ada 4 parselin; yoldan 5m, komşu parsellerden 3m. yapı yaklaşma mesafeli Ayrık Nizam 4 kat yapılaşma koşullu, muadil inşaat alanı 1783 m2 Konut Alanı kullanımında olduğu,
Şahıs mülkiyetinde olan 577m2 yüzölçümlü 45609 ada 7 parselin; yoldan 5m, komşu parsellerden 3m. yapı yaklaşma mesafeli Ayrık Nizam 4 kat yapılaşma koşullu, muadil inşaat alanı 1205 m2 Konut Alanı kullanımında olduğu,
Şahıs mülkiyetinde olan 690m2 yüzölçümlü 45609 ada 8 parselin; yoldan 5m, komşu parsellerden 3m. yapı yaklaşma mesafeli Ayrık Nizam 4 kat yapılaşma koşullu, muadil inşaat alanı 1471 m2 Konut Alanı kullanımında olduğu,                                                               
Şahıs mülkiyetinde olan 1310m2 yüzölçümlü 45609 ada 11 parselin; yoldan 5m, komşu parsellerden 4.50m. yapı yaklaşma mesafeli Ayrık Nizam 4 kat yapılaşma koşullu, muadil inşaat alanı 2944m2 Konut Alam kullanımında olduğu,
Şahıs mülkiyetinde olan 1293m2 yüzölçümlü 45609 ada 10 parselin; yoldan 5m, komşu parsellerden 4.50m. yapı yaklaşma mesafeli Ayrık Nizam 4 kat yapılaşma koşullu, muadil inşaat alanı 3187m2 Konut Alanı kullanımında olduğu,
-  Söz konusu parsellerin toplam iskan şartım sağlayan bodrum kat alanlarının 2145 m2, zemin katlarının 2292 m2, normal katlarının 7647 m2 ve genel toplam muadil inşaat alanlarının 12084 m2 olduğu,
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-45609 sayılı adanın kuzeyinde Park Alanı, batısında ve güneyinde 4 katlı (12.50) yapılaşma koşullarına sahip Konut Alanı, doğusunda ise Pazar Yeri ve Otopark Alanının bulunduğu,
1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifi ile;
-Etimesgut İlçesi 45609 ada 1, 4, 7, 8, 10 ve 11 sayılı parsellerin kullanım kararında, toplam inşaat alanında, tapu miktarlarında, formunda ve konumunda herhangi bir değişiklik yapılmadan 45609 ada 1, 4, 7, 8, 10 ve 11 sayılı parseller tevhid edilerek, saçak seviyesinin Hmax: Serbest olarak öngörüldüğü,
- 45609 ada 1, 4, 7, 8, 10 ve 11 sayılı parsellerin tevhidi ile oluşan yeni parselde yapı yaklaşma mesafeleri "K" formülü esas alınarak 8 kata kadar hesaplandığı, buna göre yeni oluşan parselin yapı yaklaşma mesafelerinin kuzey cephesinden 10m, batı cephesinden 11 m, güney cephesinden 9m, komşu parselden 7.5m ve doğu cephesinden 10m şeklinde öngörüldüğü,
-İmar Plan değişikliği teklifi kat artışına yönelik olduğundan Etimesgut Askeri Havaalanı Mania Planı uyarınca, ilgili komutanlık olan 11. Hava Ulaştırma AS Üs Komutanlığına, plan değişikliği ile talep edilen 899.22m mania yükseklik kotunun uygun olup olmadığına ilişkin ilçe belediyesince Kurum görüşü sorulduğu, talep edilen 899.22m mania yükseklik kotuna uygun görüş verildiği,
Plan üzerine;
1- Toplam muadil inşaat alanı 12084 m2 olup Hmax:Serbesttir.
2-  Yapı yaklaşma mesafeleri 8 kata kadar geçerli olup 8. Kattan sonra ilave edilecek her kat için plan üzerindeki mesafelere 0.50m eklenecektir.
3-  Kitleler tabii zeminden kotlandırılacaktır. Tabii zeminden kotlandırmada kitle köşe kotları aritmetik ortalaması ±0.00 kotudur.
4- Su basman kotları ±1.50m tertip edilebilir.
5- Kitleler arasında H/2 kadar mesafe bırakılacaktır.
6-Etimesgut Askeri Havaalanı mania planı kriterleri uyarınca 899.22m mania kotu aşılamaz.
7- Otopark ve Yangın Yönetmelikleri ile Deprem Bölgelerinde Yapılacak yapılar Hakkındaki yönetmelik hükümlerine uyulacaktır.
8-  İl Afet Acil Durum Müdürlüğünce 19.07.2011 tarihinde onanan jeolojik-jeoteknik raporun sonuç ve öneriler bölümünde yer alan hüküm, gereklilik ve yasalara uyulmadan yapı ruhsatı verilemez.
9-  Diğer hususlarda Ankara Büyükşehir Belediyesi İmar Yönetmeliği ve 85010 nolu planın plan hükümleri geçerlidir.
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Şeklinde 9 adet plan notu önerildiği,
- İlçe Meclis kararında; 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifi ile bodrum ve zemin katlarda ticaret kullanımının önerilmediği, ancak 9 nolu plan notunda geçen 85010 nolu planın plan hükümleri ile ticari kullanım getirilebileceği, bu durumun plan notları arasında çelişki yaratabileceğinden 9 nolu plan notunda yer alan "85010 nolu planın plan hükümleri" ibaresinin kaldırılmasının uygun olacağının belirtildiği,
1 nolu plan notu önerisinin "Toplam muadil inşaat alanı 12084 m2 olup Hmax:Serbesttir. 2145 m2, bodrum kat hakkı, bodrum katta kullanılacaktır." Şeklinde düzeltilmesi gerektiği görüş ve kanaatine varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin plan notu tashihiyle “tadilen onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu raporu oylanarak oyçokluğu ile kabul edildi.
Meclis 1.Başkan V.
                           Katip        

                                   Y.Katip

Ali İhsan ÖLMEZ
              Hikmet ALPDÜNDAR                              Hakan Han ÖZCAN    
