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Gölbaşı İlçesi İncek Mahallesi 111410 ada 1, 111411 ada 1 ve 2 parseller ile 133 ada 1, 2 ve 3 parsellerde 1/5000 ölçekli nazım imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 30.01.2012 gün ve 945 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisinin 15.02.2012 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmeler sonucunda; DOĞUKAN İmar İnşaat Ve Tic. Ltd. Şti.'nin 06.12.2011 tarihli dilekçesi ile Gölbaşı İlçesi İncek Mah. 111410 ada 1 nolu parsel, 111411 ada 1 ve 2 nolu parseller ile 133 ada 1, 2 ve 3 nolu parsellere ait 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği teklifi incelenmek üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,
Büyükşehir Belediye Meclisinin 15.05.2009 tarih ve 1210 sayılı kararı ile onaylı 1/5000 ölçekli nazım imar planı ve Gölbaşı Belediye Meclisinin 10.07.2009 tarih ve 123 sayılı kararı ile uygun görülerek Büyükşehir Belediye Meclisinin 17.07.2009 tarih ve 1650 sayılı kararı ile onaylanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı kapsamında 111411 ada 1 ve 2 nolu parselin İlköğretim Tesis Alanı, 111410 ada 1 nolu parselin Sağlık Tesisi, 133 ada 1 ve 2 nolu parsellerin Konut Alanı, 133 ada 3 nolu parselin Resmi Kurum Alanı kullanımında kaldığı,
-Söz konusu alanda Konut Alanı kaldırılmak, İlköğretim Alanı ve Sağlık Tesisi Alanının yüzölçümleri küçültülmek suretiyle Kentsel Servis Alanı kullanımı getirilmesine ilişkin ilk plan değişikliği teklifinin parsel maliklerinden Bolkan BAŞEĞMEZ'e vekaleten Yunus GÜMÜŞ'ün 07.04.2011 tarihli dilekçesi ile sunulduğu, söz konusu teklifin 14.04.2011 tarih ve 1371-5011 sayılı yazımız ile eksiklikleri giderilmek üzere iade edildiği,
-Daha sonra aynı teklifin Bolkan BAŞEĞMEZ'in 06.05.2011 tarihli dilekçesi ile iade yazımızda belirtilen eksiklikler giderilmeden yeniden sunulduğu, yapılan yüzyüze görüşme ile bilgi verildiği,
-Yine Bolkan BAŞEĞMEZ'in 08.06.2011 tarihli dilekçesi ile bir önceki imar planı değişikliğinin yeniden değerlendirilerek Belediye Meclisinde görüşülmesinin talep edildiği, plan değişikliği teklifinin Belediye Meclisimizin 10.08.2011 tarih ve 2386 sayılı kararı ile reddedildiği,
-DOĞUKAN İmar İnşaat Ve Tic. Ltd. Şti.'nin 06.12.2011 tarihli dilekçesi ekinde sunulan 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği teklifi ile; 2000 m2 yüzölçümlü Konut Alanının kaldırıldığı, toplam 12537 m2 yüzölçümlü İlköğretim Tesis Alanının 8000 m olacak şekilde küçültüldüğü, 3417 m2 yüzölçümlü Sağlık Tesisi alanının 2650 m2 olacak şekilde küçültüldüğü, 3492 m2 yüzölçümlü Resmi Kurum Alanının 3417 m2 olacak şekilde küçültüldüğü, kaldırılan kullanımlar ve küçültülen alanlar yerine 6722 m2 Kentsel Servis Alanı ve 773 m Park Alanı önerildiği,
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-Plan değişikliği teklifi üzerinde;
"1. Planda belirtilemeyen hususlarda Ankara büyükşehir Belediyesi İmar Yönetmeliği ve 3194 sayılı İmar Kanunu hükümlerine uyulacaktır.
2.  Kentsel Servis Alanları; Kamu kurum ve kuruluşlarının ofis binaları, ticaret ve alışveriş merkezleri, turistik tesisleri, rezidans, sergi, servis ve satış tesisleri, kültür, eğlence ve dinlenme tesisleri, ticari büro servisleri yer alabilir.
3.  Kentsel Servis Alanında yapılacak yapılarda Emsal: 1.00 ve Hmax:Serbesttir. Ancak yapı yüksekliğinin belirlenmesinde mania kriterlerine uyulacaktır.
Şeklinde 3 adet plan notu bulunduğu,
-Plan açıklama raporunda; "... 50 metrelik İncek Bulvarı yolunun açılımının kolaylaştırılması, mülkiyet ile ilgili sıkıntıların çözümlenmesi, mevcut hukuki sıkıntıların ortadan kaldırılması, bulvara cepheli alanların, mevki olarak "Kentsel Servis Alanları" kullanımına uygunluğu, mevcut plan koşulları sonucunda, kamusal kullanımlarda bulunan özel şahıs mülkiyetlerinin kamulaştırılması gerektiği ve bunun kamuya gereksiz bir yük getireceği, Ankara'nın nitelikli konut gelişiminin yaşanmakta olduğu İncek Mahallesi'nin Kentsel servis Alanı ihtiyacının bir kısmının planlama alanında karşılanabileceği, göz önüne alınarak, .... Sosyal altyapı alanlarının büyüklükleri düzenlenirken 3194 sayılı İmar Kanunda belirtilen standartlar sağlanarak, düzenlemeye gidilmiştir... Sondajlı/ayrıntılı jeolojik etüdler inşaat aşamasında yapılacak ve mimari/ statik projelendirmede mevcut zemin verileri dikkate alınacaktır." denilmekte olduğu,
-Donatı alanlarının kaldırılması ve küçültülmesinin Plan Yapımın Ait Esaslara Dair Yönetmeliğin 27. maddesine uymadığı ancak Belediyelerin bu tür donatı alanları nedeniyle yoğun kamulaştırmasız elatma davaları nedeniyle mahkeme kararlarıyla yüksek bedel ödemek zorunda kaldıkları, plan değişikliği teklifinin emsal artışı getirmesi nedeniyle jeolojik zemin etüd raporu yapılmadan proje tasdik edilmemesi görüş ve kanaatine varıldığı, 

Hususları tespit edilmiş olup, yapılan değerlendirmede 1/5000 ölçekli imar planı değişikliğinin; Sağlık tesisinin korunması, konut alanı resmi kurum alanı ve eğitim alanının özel mülkiyette kalan kısmının KSA kullanımına ayrılması ancak yapı yoğunluğunun E=0,40, Yapı yüksekliğinin H=Serbest olarak belirlenmesi sağlık tesisine E=0,50, H=Serbest, Eğitime E=1,00, H=Serbest imar durumu verilmesi plan notlarının düzeltilmesi suretiyle “tadilen onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu raporu oylanarak oyçokluğu ile kabul edildi.
Meclis 1.Başkan V.
                           Katip        

                                   Y.Katip

Ali İhsan ÖLMEZ
              Hikmet ALPDÜNDAR                              Hakan Han ÖZCAN    
