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· K A R A R  -

Çankaya İlçesi Beytepe Lodumlu 28919-28928-28929 adalarda 1/5000 ölçekli nazım imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 30.01.2012 gün ve 951 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisinin 15.02.2012 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmeler sonucunda; YENİ ICK İNŞAAT Gayrimenkul Tic. Ltd. Şti.'nin 03.01.2012 tarih ve 147 evrak kayıtlı dilekçesi ile Çankaya Beytepe (Lodumlu) mevkiinde bulunan 28919-28928-28929 adaların oluşturduğu yaklaşık toplam 71000 m2 yüzölçümlü alanda  kentsel dönüşüm ve gelişim 1/5000 ve 1/1000 tadilat imar planlarının incelenerek onaylanması için meclise havale edilmesi talep edildiği,

-10.293 m2 yüzölçümlü 28919, 22.728 m2 yüzölçümlü 28928 ve 21.627 m2 yüzölçümlü 28929 sayılı adaların Çankaya Belediye Meclisinin 08.12.2004 tarih ve 404 sayılı kararı ile uygun görülerek Belediye Meclisimizin 15.03.2005 tarih ve 685 sayılı kararı ile onaylanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği kapsamında TAKS:0.25, KAK:0.50 yapılaşma koşullarında 30 m'lik yoldan 10 m., diğer yönlerden 5'er m. yapı yaklaşma mesafeleri ile  "Dubleks Konut Alanı" kapsamındayken Eyüp KURU'nun 11.06.2010 tarih ve 8185 evrak ile kayıtlı dilekçesi sunulan 28919, 28928 ve 28929 nolu adaları içeren toplam 70.908 m2 yüzölçümlü alanda Kentsel Dönüşüm ve Gelişim Proje Alanı (KDGPA) sınırı, 1/5000 ölçekli nazım İmar planı değişiklik ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişiklik tekliflerinin Büyükşehir Belediye Meclisinin 16.06.2010 tarih ve 1826 sayılı kararı ile “Park ve Otopark kamuya bedelsiz terk edilmeden, Aile Yaşam Merkezi Büyükşehir Belediyesi adına tescil edilmeden parselasyon planı tescil edilemez." şeklinde bir adet plan notu eklenmesi suretiyle tadilen onaylandığı,
-Onaylanan Beytepe-2 KDGPA sınırı, 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin 30.06.2010 tarihli askı süresi içerisinde yapılan itirazların Büyükşehir Belediye Meclisinin 17.09.2010 tarih ve 2763 sayılı kararı ile reddedilerek işlemlerin kesinleştiği,
-Çankaya Belediye Başkanlığı tarafından Beytepe-2 KDGPA sınırı, 1/5000 ölçekli nazım imar planı ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin onaylanmasına ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 16.06.2010 gün ve 1826 sayılı kararına açılan dava sonucu Ankara 5.İdare Mahkemesinin 14.07.2011 tarih ve E:2010/1329,K:2011/1057 sayılı kararı ile "dava konusu işlemin iptaline" karar verildiği,
-Mahkeme kararında; "...yeşil alan miktarını karşılamadığı, plan değişikliği ile artırılan 1656 kişilik nüfusun eğitim tesisi, sağlık tesisi, dini tesis gibi kullanımlara ilişkin ihtiyacı için yer ayrılmadığı gibi bu ihtiyacın nasıl ve nereden karşılanacağına ilişkin hiçbir verinin ortaya konulmadığı, yüksekliğin serbest bırakılması, 27.324 m2 olan toplam inşaat alanının 129.750 m2,ye çıkarılması, 624 kişilik nüfusun 2280 kişiye çıkarılırken getirilen ilave nüfusun kentsel-sosyal ve teknik altyapı ihtiyacının karşılanmaması, 18.000 m2 inşaat alanına sahip ticaret alanı önerisiyle yapılan plan değişikliği ile plan bütünlüğünün, planın ana kararlarının ve planın sürekliliğin bozulduğu..."  hususlarının belirtildiği,
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-Söz konusu parselleri kapsayan alanda onaylı KDGPA sınırı, 1/5000 ölçekli nazım imar planı ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin mahkeme kararı ile iptal edilmiş olduğundan, 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin incelenemeyeceği,

- Yeni sunulan 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği ile; planlama alanında 33.059 m2 konut alanı, 7.475 m2 ticaret alanı, 1.586 m2 sosyal tesis alanı, 800 m2 Aile Yaşam Merkezi, 12.620 m2 yeşil alan ayrılmış olduğu, Konut alanında emsale dahil inşaat alanı: 102,600 m2, Hmax:Serbest yapılaşma koşulları önerildiği, ticaret alanında 4 ayrı ticaret parselinin her birinde 4.500 m2 olmak üzere toplam 18.000 m2 inşaat alam önerildiği, sosyal tesis alanında emsale dahil inşaat alanı:2.000 m2, Hmax:Serbest yapılaşma koşulları önerildiği, Aile Yaşam Merkezinde E:1.50, Hmax:Serbest yapılaşma koşullarının önerildiği, plan kapsamında konut alanları, ticaret alanları ve sosyal tesis alanında 1. Bodrum katın emsal hesabına dahil edilmemesine ilişkin plan notu düzenlendiği, yapı yoğunluğu artışına karşılık iptal edilen plandaki 2280 nüfus ve konut sayısının korunduğu, 

-Yargı iptal gerekçelerinden olan cami, sağlık, BHA, SKT, Kreş ve spor gibi donatı ihtiyacının planlama alanının 1 ada doğusundaki 28921, 28922, 28926, 28934 ve 28925 adalarda planlı olanlardan karşılanabileceği, 

Yargı kararıyla iptal edilen planla kıyaslamalı olarak konut ve ticaret alanları azaltılırken umumi hizmet alanlarının (Sosyal tesis, yeşil alan, yol vb.) yaklaşık %5, 70 oranında arttırıldığı, 

Hususları tespit edilmiş olup, yapılan değerlendirmede 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliğinin; İptal kararında belirtilen yeşil alan miktarının artan nüfusa göre kişi başına 10 m2 ayrılıp ilk planla oluşmuş 2247 m2’ye ilave edilmesi, kamuya bedelsiz terke ilişkin plan hükmü ilavesi suretiyle mahkeme kararı uyarınca “ tadilen onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu raporu oylanarak oyçokluğu ile kabul edildi.
Meclis 1.Başkan V.
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