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Keçiören İlçesi 30023 ada 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 31470 ada 1, 2, 3, 4, 31471 ada 1, 2, 10 ve 14, 34716 ada 5, 6, ve 7 parsellerde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 30.01.2012 gün ve 946 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisinin 15.02.2012 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmeler sonucunda; Keçiören Belediyesi Yazı İşleri Müdürlüğü'nün 05.12.2011 gün ve 1086 sayılı yazısı eki Keçiören Belediye Meclisi'nin 02.12.2011 gün ve 644 sayılı kararı ile onaylanan, 30023 ada 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 sayılı parseller, 31470 ada 1, 2, 3, 4 sayılı parseller, 31471 ada 1, 2, 10, 14 sayılı parseller ve 34716 ada 5, 6 ve 7 sayılı parsellerde sağlık ve konut kullanımlarının konut+ticaret-özel sağlık, BHA, konut ve park olarak tadiline ilişkin hazırlanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği, 5216 sayılı Yasa uyarınca bir karar alınmak üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu, 

-Şahıs mülkiyetinde olan 30023 ada 3 nolu parselin 2709m2, 4 nolu parselin 1253m2, 5 nolu parselin 1004m2, 6 nolu parselin 906m2, 8 nolu parselin 652m2 ve 9 nolu parselin ise 498m2, mülkiyeti Keçiören Belediyesine ait olan 7 nolu parselin ise 3388m2 yüzölçümüne sahip olduğu,
-Keçiören Belediye Meclisinin 20.05.1987 tarih ve 163 sayılı kararı ile onaylı Güçlükaya Islah İmar Planında 30023 ada 3, 8 ve 9 nolu parsellerin ayrık nizam (3859m2) 4 katlı konut kullanımında 4, 5 ve 6 sayılı parsellerin (3162m2) E:1.00 Hmax:6,50 yapılaşma koşullu Türkiye Sakatların Rehabilityesyonu Merkezi kullanımında, 7 nolu parselin ise park alanı kullanımında kaldığı ve 3,8,9 nolu parseller ile 4,5,6 ve 7 nolu parsellerin 7.00mlik yolla birbirinden ayrıldığı,
-Keçiören Belediye Meclisinin 09.12.1992 tarih ve 202 sayılı kararı ile uygun görülerek Ankara Büyükşehir Belediyesi İmar Dairesinin 26.10,1993 tarih ve R-656 sayılı yazısı ile onaylanan planda 3, 8 ve 9 nolu parsellerin ayrık nizam 4 katlı 0.40/1.60 emsalli konut kullanımında, 4,5,6,7 sayılı parsellerin ise Sağlık Alanı kullanımında kaldığı ve Sağlık Alanında maksimum inşaat alanının 6000m2 olduğu, 3,8,9 nolu parseller ile 4,5,6 ve 7 nolu parsellerin 7.00 m lik yolla bölündüğü,
- Büyükşehir Belediye Meclisinin 01.02.1996 tarih ve 72 sayılı kararı ile onaylanan 1/5000 ölçekli Kalaba Nazım İmar Planı revizyonunda 3,8 ve 9 nolu parsellerin Konut Alanı, 4,5,6 sayılı parsellerin Sağlık Alanı, 7 nolu parselin ise Park Alanı kullanımında olduğu, Konut Alanı kullanımı ile diğer kullanımları birbirinde ayıran yolun bu planda da mevcut olduğu,
-Keçiören Belediye Meclisinin 19.06.1996 tarih ve 123 sayılı kararı ile uygun görülerek başkanlığımızca da onaylanan Kalaba I.Etap yol genişleme planında söz konusu parsellerin güneyinden geçen 21m,lik yol 30m.ye çıkarıldığı,
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-Parselasyon planı ve aplikasyon krokisinde 7.00m.lik yolun açılmadığı,

-Söz konusu bölgede mezarlıkların bulunduğu,

-Başbakanlık İl Afet Acil Durum Müdürlüğünce 23.09.2010 tarihinde zemin etüdünün onaylandığı,
-Ankara Valiliği İl Sağlık Müdürlüğünün 02.11.2009/131902 ve 20.10.2009/125676 sayılı yazılarında Sağlık Alanına ihtiyaç olmadığının bildirildiği,
Şahıs mülkiyetinde olan 31470 ada 1 nolu parselin 832m2, 2 nolu parselin 826m2, 3 nolu parselin 1046m2, 6 nolu parselin 960m2 yüz ölçümüne sahip olduğu,
860m2 büyüklüğünde ki 31471 ada 1 nolu parselin 414m2 lik kısmının Keçiören Belediyesi mülkiyetinde kalan kısmının ise 17 kişinin hak sahibi olduğu şahıs mülkiyetinde, 857m2 büyüklüğündeki 10 nolu parselin 341m2 lik kısmının Keçiören Belediyesi mülkiyetinde kalan kısmının ise 3 kişinin hak sahibi olduğu şahıs mülkiyetinde, 92İm2 büyüklüğündeki 2 nolu parselin 31 İm2 lik kısmının Keçiören Belediyesi mülkiyetinde kalan kısmının ise 18 kişinin hak sahibi olduğu şahıs mülkiyetinde, 864m2 büyüklüğündeki 14 nolu parselin tamamının 12 kişinin hak sahibi olduğu şahıs mülkiyetinde olduğu,
Söz konusu parsellerin Güçlükaya Islah İmar Planında 0.40/1.60 4 katlı konut kullanımında kaldığı, Keçiören Belediye Meclisinin 09.12.1992 tarih ve 202 sayılı kararı ile uygun görülerek Ankara Büyükşehir Belediyesi İmar Dairesinin 26.10.1993 tarih ve R-656 sayılı yazısı ile onaylanan 1. Etap Kalaba Ve Çevresi İmar Planı Revizyonunda yüksekliğin 15.50m olduğu 4 katlı konut +ticaret kullanımı belirlendiği ve bir önceki imar planı ile belirlenen muadil inşaat alanı aşılamayacak hükmü belirlendiği,
-4442 ada 7, 8, 9 ve 10 sayılı parsellerin(yeni 34716 ada 5,6,7,8 sayılı parseller) 50300 nolu parselasyon planı kapsamında konut alanı kullanımında olduğu ve sadece 9 ve 10 sayılı parsellerin tapuya tescil edildiği,
-4442 ada 7, 8, 9 ve 10 sayılı parsellerin (yeni 34716 ada 5,6,7,8 sayılı parseller) İmar İdare Heyetinin 03.02.1976 gün ve 111 sayılı kararı ile onaylanan plan değişikliği kapsamında tevhid edilerek E: 1.00 imar durumlu, yollardan 7.00m, parsellerden 5.00m yapı yaklaşma mesafeli "Sağlık Ocağı Alanı" kullanımında olduğu,
-4442 ada 8 sayılı parsel (yeni 34716 ada 6 sayılı parsel) en son onaylı planda sağlık ocağı kullanımında olmasına rağmen 17.06.1975 tarih ve 3875 nolu imar durumuna göre (ayrık nizam, 3 katlı konut kullanımı) 14.04.1976 tarih ve 143 sayı ile ruhsat alındığı ve söz konusu parselde yapılan binanın muhtelif daire ve dükkanları için iskan alındığı,
-4442 ada 7,8,9,10 sayılı parsellerin tapuya 34716 ada 5,6,7,8 sayılı parseller olarak tescil edildiği,
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4716 ada 5 ve 7 sayılı parsellerin 1012m2 ve 982m2 büyüklüğünde Keçiören Belediyesi mülkiyetinde olduğu,
30023 ada 3,4,5,6,8,9 sayılı parsel maliklerinin söz konusu alana ilişkin 1/1000 ölçekli imar planı değişikliği teklifinde bulunulduğu, Söz konusu Plan teklifi dikkate alınarak belirtilen alandaki problemlerin bütüncül çözümü amacıyla 30023 ada 3,4,5,6,8,9 sayılı parselleri ve 31470 ada 1,2,3,4, 31471 ada 1,2,10,14 sayılı parselleri kapsayan imar planı değişikliğinin hazırlandığı,
Söz konusu plan değişikliği ile;
Park alanı kullanımındaki 7 nolu parsel, Sağlık alanı kullanımında ki 4, 5 ve 6 sayılı parseller ve konut alanı kullanımında yer alan 3, 8 ve 9 nolu parsellerin harmanlandığı, yaklaşık 4500m2 yüz ölçümlü yeni bir parsel konut+ticaret parseli oluşturulduğu ve bu alanda E:2.20 Hmax:serbest yapılaşma koşulu belirlendiği, yaklaşık 2175m2 büyüklüğünde B ile işaretli konut parselinin 30023 ada 3,4,5,6,8,9 parsellerden gelen hisselerden oluşacağı ve Keçiören Belediyesine bedelsiz olarak terk edileceği belirtilerek E: 1.60 Hmax:serbest yapılaşma koşulu belirlendiği,
31470  Ada 1, 2, 3, 4 Nolu Parseller İle 31471 Ada 1, 10 Nolu Parsellerin BHA belirlendiği, Belediye Hizmet Alanında Sosyal Donatı Alanları, Umumi Otopark, Sağlık Tesisi Vb. kullanımlar yer alacağı hükmü ile beraber E: 1.20 Hmax:serbest yapılaşma koşulu belirlendiği, burada yer alan şahıs hisselerinin B ile oluşturulmuş olan konut parseline hissesi oranında hisselendirilecek hükmü ile birlikte belediye hizmet alanında kalan diğer hisselerini Keçiören Belediyesi'ne terk etmeleri halinde B İle Gösterilen Konut Parselindeki İnşaat Alanı Şahısların Bir Önceki Tapu Yüzölçümleri Üzerinden Hesaplanacaktır hükmü getirildiği,
31471  Ada 2 Ve 14 Nolu Parseller için ise 1. Etap Kalaba Ve Çevresi İmar Planı Revizyonu Plan Notları Hükmü belirlendiği ancak kullanım kararının ne olduğunun belirtilmediği,
34716 ada 5, 6 ve 7 sayılı parsellerinde bir önceki imar durumlarının tanımsız olmasından dolayı bu plan kapsamında değerlendirilerek Ayrık Nizam 3 kat yapılaşma koşullu Konut Alanı olarak belirlendiği,
Park alanın ise formunun değiştirildiği,
1-A İle İşaretli Konut Parseli 30023 Ada 3, 4, 5, 6, 8, 9 Nolu Parsellersen Gelen Hisselerden Oluşturulacaktır.
2-A İle İşaretli Konut Parselinde:
-A Parseli 4500 M2'Yi Geçemez.
-Emsal: 2.20, Hmax: Serbest'tir.
-Toplam İnşaat Alanının %25'i Ticaret Olarak Kullanılabilir.
-± 0.00 Kotu ▼ile İşaretli Yoldan Verilecektir.
-= 0.00 Kotu Altında Açığa Çıkan İskan Edilebilir Alanlar Ve Kapalı Çıkmalar Emsale Dahildir.
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3-B İle İşaretli Konut Parseli 30023 Ada 3, 4, 5, 6, 8, 9 Nolu Parsellersen Gelen Hisselerden Oluşturulacak Ve Keçiören Belediyesi'ne Bedelsiz Olarak Terk Edilecektir. Terk İşlemi Yapılmadan Parselasyon Planı Tescil Edilemez.

4-B İle İşaretli Konut Parselinde:
-Emsal: 1.60, Hmax: Serbest'tir.
-Toplam İnşaat Alanının %25'i Ticaret Olarak Kullanılabilir.
-± 0.00 Kotu ▼ile İşaretli Yoldan Verilecektir.
-± 0.00 Kotu Altında Açığa Çıkan İskan Edilebilir Alanlar Ve Kapalı Çıkmalar Emsale Dahildir.
5-Belediye Hizmet Alanında (B.H.A.):
- Emsal: 1.20, Hmax: Serbesttir.
-Belediye Hizmet Alanı 31470 Ada 1, 2, 3, 4 Nolu Parseller İle 31471 Ada 1, 10 Nolu Parsellerden Oluşturulacaktır.
-Belediye Hizmet Alanında Sosyal Donatı Alanları, Umumi Otopark, Sağlık Tesisi Vb. Kullanımlar Yer Alabilir.
-± 0.00 Kotu ▼ile  İşaretli Yoldan Verilecektir.
-± 0.00 Kotu Altında Açığa Çıkan Kotlar Bölgenin Otopark İhtiyacı Karşılamak Amacıyla Tesis Edilecektir Ve Emsal Haricidir.
6-31470 Ada 1, 2, 3, 4 Nolu Parseller İle 31471 Ada 1, 10 Nolu Parsellerdeki Şahıs Hisseleri B İle Gösterilen Konut Parseline Hissesi Oranında Hisselendirilecektir. Şahıslar Belediye Hizmet Alanında Kalan Diğer Hisselerini Keçiören Belediyesi'ne Terk Etmeleri Halinde B İle Gösterilen Konut Parselindeki İnşaat Alanı Şahısların Bir Önceki Tapu Yüzölçümleri Üzerinden Hesaplanacaktır.
7-31471 Ada 2 Ve 14 Nolu Parsellerde 1. Etap Kalaba Ve Çevresi İmar Planı Revizyonu Plan Notları Hükümleri Geçerlidir.
8-Birden Fazla Kitle Yapılması Halinde Kitleler Arasında H/2 Mesafe Bırakılacaktır.
9-Ayrıntılı Jeolojik Ve Jeoteknik Etüd Yapılmadan İnşaat Ruhsatı Verilemez.
10-Keçiören Belediyesince İhtiyaç Duyulması Halinde Uygulama 2 Etap Halinde Yapılacaktır.
11-Planda Açıklanmayan Hususlarda 3194 Sayılı İmar Kanunu Ve Ankara Büyükşehir Belediyesi İmar Yönetmeliği Hükümleri Geçerlidir."şeklinde plan notlarının oluşturulduğu,
Toplam 7022m2 büyüklüğündeki 30023 ada 3,4,5,6,8 ve 9 sayılı parsellerden yaklaşık planlama alanında yaklaşık 6674m2 ayrıldığı ancak yaklaşık 348m2 lik kısımla ilgili herhangi bir hükmün getirilmediği ve nerede ayrılacağına ilişkin bir bilginin bulunmadığı, bir önceki planla yaklaşık 7718m2 lik inşaat alanına sahip olan söz konusu konut parsellerinde daire büyüklüğünün 117m2 kabulü ile 66 daire yapabildiği, plan değişikliği ile inşaat alanının 9900m2 olacağı bununda daire sayısını arttırması nedeniyle daire sayısında sınırlama getirilerek "daire sayısı emsale dayalı toplam inşaat alanının ortalama konut büyüklüğü olan 150m2 ye bölünmesi bulunacak konut adedini aşamaz."şeklinde ibare eklenmesi gerekeceği, 31470 ve 31471 nolu konut kullanımında yer alan yaklaşık 4626m2 büyüklüğündeki şahıs hisselerinin B ile oluşturulan yaklaşık 2175m2 lik kısmının ayrıldığı yaklaşık 2451m2 lik kısmının ise Keçiören Belediyesi'ne terk edilmesi tarzında önerildiği,
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31471 Ada 2 ve 14 Nolu Parseller için kullanım kararı belirtilmesi gerekeceği,
-4442 ada 7, 8, 9 ve 10 sayılı parsellerin (yeni 34716 ada 5,6,7,8 sayılı parseller) en son onaylı planda sağlık ocağı kullanımında olan parseller için ayrık nizam 3 katlı konut alanı kullanımına dönüştürülmesi karşılığında eşdeğer bir alan ayrılması gerekeceği belirlendiği,
Daha önce 30023 ada 3, 4, 5, 6, 7, 8 ve 9 sayılı parsellerde sağlık ve konut kullanımlarının konut+ticaret ve park olarak tadiline ilişkin sunulan 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği Belediye Meclisimizin 11.02.2011 tarih ve 513 sayılı kararı ile reddedildiği, ve yine söz konusu parsellerde sağlık ve konut kullanımlarının konut+ticaret-özel sağlık ve park olarak tadiline ilişkin Keçiören Belediye Meclisi'nin 05.09.2011 gün ve 484 sayılı red kararı Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 11.11.2011 gün ve 3205 sayılı kararı ile "red kararının onaylandığı" belirlenmiş olup söz konusu değerlendirmenin yukarıda bahsedilen hususlarda dikkate alarak yapılması gerektiği görüş ve kanaatine varıldığı, 
Hususları tespit edilmiş olup, yapılan değerlendirmede, 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin; BHA’da sadece katlı otopark ve müştemilatı yer alması, Kızlarpınarı Caddesine cepheli 34716 /7 sayılı taşınmazın özel sağlık tesisine tahsisi ve plan notlarında gerekli düzeltmelerle “tadilen onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
Meclis 1.Başkan V.
                           Katip        

                                   Y.Katip

Ali İhsan ÖLMEZ
              Hikmet ALPDÜNDAR                              Hakan Han ÖZCAN    
