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Hukuk Musavirliginin  09.02.2010 tarih ve 909 sayili yazisi ve Baskanhgin
10.02.2010 tarihli havalesi Encimence incelenerek geregi dustinildi.

llgili Musavirligin yukarida tarih ve sayisi belirtilen yazisinda;

ILGI: Ankara Buyiksehir Belediye Enctimeninin 14.01.2010 tarih ve 53 Karar nolu
karari.

Ankara Biyilksehir Belediye Encumeninin ilgi tarih ve sayili kararinda; Fen Isleri
Dairesi Baskanhiginin 14.01.2010 gin ve 354 sayili tekliflerinin Musavirligimizce
incelenmesi istenmistir.

Fen 'Igleri Dairesi Bagkanliginin 14.01.2010 tarih 354 sayili teklifleri Uzerinde
yapilan incelemede;

Belediyemizin yaptigi hizmetlerin gelir kaybini 6nlemek amaciyla, 2004 yilinda
yarurluge giren Buytiksehir Belediyeleri ile ilgili 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri ve
Biiyuksehir Belediyesinin yetki alanindaki meydan, bulvar, cadde ve ana yollan yapmak,
yaptirmak, bakim ve onarimini saglamak, kentsel tasarim projelerine uygun olarak bu
yerlere  cephesi bulunan vyapilara iligkin yuktmlulukler koymak yetkisi Buyiksehir
Belediyelerine birakilmasindan  dolayi - yurirlikteki 3194 sayih Imar Kanununun
23.maddesine gore (12 m ve Usti) imar yollarindan yol teknik altyapi katilim bedellerinin
tahsili ile ilgili olarak uygulamalarimizda;

a-)Mevcut. imar parselinin karsi cephesinde park, yesil alan, spor alani, gocuk
bahgesi ve ibadet yeri bulundugu takdirde mevcut imar yolunun tamaminin bu parsele
tahakkuk ettirilerek yol teknik altyapi katiim bedelinin tahsili,

b-) Imar parselinin kargi cephesinde parsel bulundugu takdirde imar yolu igin
tahakkuk eden yol teknik altyapi katihm bedelinin yansinin tahsili diger yarisinin ise karsi
parselden tahsili,,

c-) Koy Hizmetleri ya -da Karayollan Genel Mudirligince yapilip igletmesi
Belediyemize devredilen imar yollarinda yapim ¢alismalari yapildigi takdirde yol teknik
altyapt katilim bedeli alinmast, ancak yapim galismasi yapilmamis ise bedel alinmamast,

d-) Parseller arasinda kalan veya yol giizergahinda parsel kenar veya cephesinde
bulunan otopark alanlari parsel sahiplerince yapilacagindan yol teknik altyapi kat ihm
bedeline dahil edilmemesi,

e-) Imar parsélinin cephesinde park, yesil alan, spor tesisi igin ayrilan alanlarda
parsel kayd: mevcut ise yol teknik altyapi katilim bedelinin yarisinin alinmasi,

f-) Imarl alanlarda yol teknik altyapi bedel tahsilinin uygulamaya girdigi 1957
yihindan sonra Yapi Ruhsati ve Iskan (Yapi Kullanma izin Belgesi) alinmis ve daha sonra
yikilarak yenisi yapilmig veya yapilacak binalardan Yapi Ruhsati veya Yapi Kullanma lzin
belgesi ibraz edilmesi halinde yol teknik altyapi katiim bedeli ahinmamasi,

g-) Kamu Kurumlarina ait vakiflar veya vatandaslarca hibe seklinde yapilacak
egitim ve saglhk kurumlarindan yol teknik altyapi katilim bedelinin alinmamasi,

h-) 3194 Sayili Imar Kanununun 23.maddesinde belirtildigi sekilde parselasyon
planlar tasdik edilmis ancak imar planina_gére heniiz agiimamis imar yollarinin parsele
‘isabet eden hisselerinin %25' pesin kalan bedelinidarece yollarin ikmalinden sonraki 6 ay
icerisinde alinmasi, taahhut etme s g(a 6re yapi ruhsatina esas belgelerin

_dizenlenmesi,
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i-) Belediyelerce diizenlenen imar planlarinda parselin cephesine isabet eden yolun
ana arter yol olmasi ve parsel gikisinin olmamasi (imar planlarinda belirtildigi sekilde)
halinde dahi yol teknik altyapi katiim bedelinin alinmasi,

j-) Kurulug kanunlarinda katilim paylarindan muafiyet hukmi bulunmayan tim
kamu kurum ve kuruluslarindan yol teknik altyapi katiim bedelinin tahsil edilmesi,”

hususlarinin 3194 sayili imar Kanunu ve 5216 sayili Blyiiksehir Belediyelerinin
Kurulugs ve Yénetimi ile ilgili kanunda da belifrenmediginden bahisle Encimence
gorisulerek karara baglanmasi hususu talep edilmistir.

Musavirligimizce yapilan incelemede; 3194 Sayih Imar Kanununun "Geligtirme
alanlarinda yapi ruhsati” baslikli 23.maddesinde;

“"Iskan hudutlari iginde olup da, imar planinda beldenin inkisafina ayrilmisg bulunan
sahalarda her ne sekilde olursa olsun, yapi izni verilebilmesi igin;

a) Bu sahalarin imar plani esaslarina ve yénetmelik hilkiimlerine uygun olarak
parselasyon planlarinin belediye -enciimeni veya il idare kurulunca . tasdik edilimis
bulunmasi,

b) Plana ve bulundugu bélgenin sartlarina gére: yollarinin, pis ve igme suyu
sebekeleri gibi teknik alt yapisinin yapilmis olmasi,garttir.

Ancak, bunlardan parselasyon planlan tasdik edilmis olmakla.beraber yolu, pis ve
igme suyu sebekeleri gibi teknik alt yapisi hentz yapilmamig olan yerlerde, ilgili idarenin
izni halinde ve ilgili idarece hazirlanacak projeye uygun olarak yaptiranlara veya parselleri
hizasina rastlayan ve yonetmelikie belirtildigi sekilde hissesine disen teknik alt yapi
bedelini %25 pesin 6deyip geri- kalan %75'ni alt yapi hizmetinin ilgili idaresince
tamamlanacag tarihten en geg alti ay icinde ¢demeyi taahhit edenlere de yapi ruhsati
verilir. ‘Kanalizasyon tesisinin yapi bitirilip kullaniimaya baslanacag tarihe ‘kadar
yapilmamasi halinde, fosseptik veya benzeri gegici bir tesis yaptinimasi yoluna gidilir. Bu
yapilmadi§i takdirde yapiya kullanma izni verilemez. Ana tesis yapildiginda yapi sahibi
veya sahipleri lagim ayaklarini bu tesise baglamaya mecburdurlar.

Toplu mesken alanlarinda, ilgili sahis veya kurumlarca ilgili idarenin izni ile batinu
inga ve ikmal edilen teknik altyapinin iki tarafindaki diger parsellerin sahiplerinden, kendi
parsellerine isabet eden bedel alinmadikga, kendilerine yapi ruhsati verilmez.

Toplu mesken alanlarinda altyapi tesisleri belediyelerce onayli projesine gore ilgili
sahis veya kurumlarinca yapilmigsa belediyece altyapi hizmetleri nedeniyle higbir bedel
alinmaz.

Alinan bu ‘paralar teknik altyaplyi yaptiranlara veya bu meblag: énceden ilgili
idareye 6deyenlere aynen geri verilir.

Su kadar ki, bir yolun iki tarafindaki parsel sahipleri bahis konusu yol bedellerini ve
bir kanalizasyon sebekesinden istifade eden veya etmesi gereken parsel sahipleri teknik
altyapi bedellerini ilgili idareye vermedikce ilgili idarenin bu tesisleri insa ve ikmali
mecburiyeti yoktur. - A -

Mevcut - binalarda esasli degig,ikliklerf"'ge ilaveler - yapiimast da -bu madde
hukumlerine baglh olmakla beraber, bunlangém leri‘igin yukaridaki sartlar aranmaz.
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Bu maddenin tatbikinde 6183 Sayii Amme Alacaklannin Tahsil Usuli Hakkinda
Kanun hitkiimleri tatbik olunur. Tatbikatla ilgili diger hususlar imar yonetmeliginde belirtilir.

imar planlan ilke kararlan ile yogunluk ve yapi dizeninde dizeltme ve yenileme
getirilen yerlesik alanlardaki uygulamada mevcut sehirsel teknik ve sosyal altyapinin tevsii
ya da yenilenmesi gereken durumlarda, sehirsel hizmetlerin yerine getirilmesi ile ilgili
olarak kanunlarda belirtilen katilma paylar bu hizmetlerden yararlanacak arsa, yapi ya da
bina sahiplerinden usuliince alinir.

Imar planlarinda meskin saha olarak belittilen yerlerde ise, gayrimenkul
sahiplerince pis su mecralarinin, yapinin bulundugu sokaktaki lagim sebekesine veya
varsa umumi fosseptie baglanmasi, lagim sebekesi veya umumi fosseptik olmayan
yerlerde mahalli ihtiyag ve vesaite gore ilgili idarece verilecek esaslar dahilinde
gayrimenkulun iginde, lizumlu tesisatin yapiimasi mecburidir. Bu baglantilar mal sahibi
tarafindan ilgili idarece yapilacak tebligatla verilecek muddet zarfinda yaptinimadigi
takdirde ilgili idare tarafindan yiktinlir." Hikmiine yer vermistir.

Yukarida belirtilen kanun hilkmi geregince Fen lsleri Dairesi Bagkanhginin
belirledigi b, c, d, g, h, i, j maddelerinin diizenlenebilecegi, a, e ve g maddeleri konusunda
kanunlarda yasaklayici higbir hitkim bulunmamasi sebebiyle is bu konularda dizenleyici
bir karar alinabilecedi kanaatindeyiz.

Konuya ait nihai degerlendirme Enciimene ait olmak kaydiyla makamlarinizca da
uygun gorildugu takdirde Enctimene havalesini "OLUR" lariniza arz ederim.

-KARAR-

Encuimencge yapilan gérigmede; Yol katilim paylari ile ilgili olarak Hukuk Miisavir-
ligince “Fen Isleri Dairesi Bagkanhginin belirledigi b,c,d,g,h,i,j maddelerinin dizenlene-
bilecegi, a,e ve g maddeleri konusunda kanunlarda yasaklayici higbir hikim bulun-
mamasi sebebiyle is bu konularda diizenleyici -bir karar alinabilecedi kanaatindeyiz”
denildiginden Fen lsleri Dairesi Bagkanliginin tekliflerinde belittilen b,c.d,gh.ij
maddelerinin uygulanmasina, a,e ve g maddelerinde belirtilen konularin ise Belediye
Meclisine sunulmasina, geredi igin dosyanin Fen lgleri Dairesi Basgkanhyina
gonderiimesine 11.02.2010 tarihinde oybirligi ile karar verildi.
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